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LEI N° 814, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2006.
(Vide Leis n® 1278/2015, n® 1321/2016, n® 1357/2017 e n® 1928/2023)

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO, INSTITUINDO O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL B0
MUNICIPIO DE NOVA SANTA RITA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA SANTA RITA, Estado do Rio Grande do Sul. FACO SABER, em cumprimento ao disposto no artigo 65, inciso IV, da Lei Organica do Municipio e & Lei n® 10.257 - Estatuto das Cidades,
que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

PARTE |
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

TiITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS E CAMPOS DE ATUAGAO

m O planejamento urbano do Municipio de Nova Santa Rita tem como objetivo geral o seu desenvolvimento sustentavel através do pleno cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, observado o
disposto no presente Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 1° Por sustentavel entende-se o processo de desenvolvimento que prima pela busca do crescimento equilibrado, balizado pela preservacdo do meio ambiente e pela justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus dos
processos de urbanizagao.

§ 2° Para atingir o objetivo estabelecido no caput deste artigo, a politica urbana observara as seguintes diretrizes gerais:

| - a promogéo do desenvolvimento local tendo em vista o carater metropolitano do municipio;

Il - a organizacao do territorio, fortalecendo centralidades e promovendo a integragao entre os diversos setores urbanos;

Il - a integragéo das atividades urbanas e rurais, objetivando o desenvolvimento sécio-econémico do Municipio;

IV - a gestdo do uso do solo de forma a evitar e corrigir as distor¢dées do crescimento urbano;

V - a redistribuicdo da renda urbana através da recuperacéo dos investimentos publicos de que tenha resultado a valorizagado dos iméveis urbanos;
VI - a universalizagao do direito aos beneficios urbanos, como moradia, servigos e infra-estrutura;

VIl - a protecéo, preservacao e recuperagao do patriménio ambiental - natural e construido;

VIII - a regularizagao fundiaria e urbanizagao das areas ocupadas por populagéo de baixa renda;
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IX - a adequagéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;
X - a cooperagao entre os diversos agentes do desenvolvimento urbano;
Xl - a participacéo social nas agdes de planejamento urbano através da criagdo de canais efetivos de comunicagéo entre o governo e a sociedade em geral.

TiITULO Il
DOS CAMPOS DE ATUAGAO

m O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Nova Santa Rita € o instrumento bésico de planejamento do Municipio que dar-se-a através dos seguintes campos de atuagao:
| - Fortalecimento de Oportunidades para o Desenvolvimento Sustentavel;
II - Gestéo do Uso e Ocupacgao do Solo;
Il - Gestao Permanente e Democratica do Planejamento

CAPITULO |
DO FORTALECIMENTO DAS OPORTUNIDADES PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

m Para o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Nova Santa Rita ficam estabelecidos cinco eixos estratégicos os quais articulam politicas, planos, programas e projetos, publicos e privados, que orientam o
planejamento urbano, os planos plurianuais e as diretrizes orgamentarias municipais:

| - Integracéo territorial e metropolitana;

Il - Desenvolvimento rural;

Il - Qualidade ambiental para todos;

IV - Democratizagdo do acesso a terra e a habitacdo com qualidade;

V - Dinamizagdo da economia com énfase na geracéo de trabalho e renda.

Secéao |
Da Integracéo Territorial e Metropolitana

m O eixo estratégico Integragao Territorial e Metropolitana tem como objetivo geral promover a organizagao territorial do Municipio de Nova Santa Rita, favorecendo a mobilidade urbana, fortalecendo centralidades e
promovendo a integragdo entre os diversos setores urbanos.

Paragrafo Unico. A implementacéo do eixo estratégico Integragao Territorial e Metropolitana dar-se-a mediante:
a) a implantagao de uma estrutura viaria hierarquizada e articulada;

b) a melhoria do sistema de transporte publico coletivo;
) o aproveitamento dos vazios urbanos através do adensamento da estrutura urbana e do rompimento de processos especulativos sobre a terra;
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d) a promogao da distribuicdo equanime das atividades econémicas no territério.
m Integram o eixo estratégico Integragédo Territorial e Metropolitana e devem atender ao seu objetivo:

| - Plano de Mobilidade - que abrange as questdes relativas a circulagcdo urbana e rural, incluindo a estrutura fisica que viabilizara a reorganizagdo do territério e qualificarda a conexao entre seus setores e os distintos
meios de transporte. Desenvolve-se através de programas, entre os quais:

a) Programa de circulagéo territorial: engloba os estudos relativos aos meios de transporte coletivos e individuais, como: énibus, taxi, automével e bicicleta; suas necessidades fisicas e estratégias de articulagéo territorial.

b) Programa de estruturagao e hierarquizagao viaria: engloba os estudos relativos a complementagao da malha viaria e sua hierarquizacédo, com vistas a qualificacéo da circulagao no territério.

c) Programa de Acessibilidade Universal: visa facilitar os deslocamentos dos portadores de necessidades especiais, através de adaptacdes no espago publico e nas edificagdes publicas, em especial.

d) Programa de recuperagao e conservagao de vias: visa o estabelecimento de prioridades no que diz respeito as agdes de recuperagdo e conservagao das vias, atendendo as necessidades de circulacdo urbana.

e) Projeto de utilizagéo de alternativas modais de transporte de carga: visa, primeiramente, a avaliagdo da viabilidade técnica e financeira da utilizacao efetiva da linha férrea e fluvial como meio de transporte de cargas. E,
em um segundo momento, a potencializagao destas alternativas como um meio de ampliar as conexdes metropolitanas e facilitar os acessos.

Il - Programa de utilizagdo dos vazios urbanos - Visa a identificagdo das areas vazias e sub-utilizadas, definicdo de sua fungdo social e gravame com o Instrumento de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo
Compulsoério, quando for o caso.

Il - Programa de geracéo e qualificagao de centralidades locais - Visa a identificacdo de centralidades potenciais ou existentes nos bairros, sua potencializagéo e qualificagdo para o atendimento das demandas dos
moradores locais.

Secao Il
Do Desenvolvimento Rural

m O eixo estratégico Desenvolvimento Rural tem como objetivo fomentar a atividade primaria no Municipio de Nova Santa Rita, priorizando agdes que visem o desenvolvimento de pequenos e médios produtores rurais,
com vistas a sua qualificagdo, a sustentabilidade econémica e social dos empreendimentos e fixagdo do homem a terra.

Paragrafo Unico. Sua implementagao viabilizar-se-& através da implementacdo de programas, acdes, instrumentos e alternativas de financiamento que busquem a superagdo de um modelo de desenvolvimento
metropolitano que privilegia as atividades de carater urbano, cujas condi¢cdes de atendimento da demanda gerada séo insuficientes, nao valorizando o potencial do setor primario como uma alternativa de desenvolvimento
para pelo menos parte da populacéo.

O eixo estratégico Desenvolvimento Rural sera desenvolvido, dentre outros planos, através do Plano de estimulo aos pequenos empreendedores rurais.

Paragrafo Unico. Plano de estimulo aos pequenos empreendedores rurais - envolve uma série de agdes programaticas de viabilizagdo sécio-econémica de empreendimentos rurais de pequeno e médio portes, incluindo
os empreendedores originarios do Movimento da Reforma Agraria, inserindo-os na estrutura produtiva municipal e promovendo condigdes favoraveis para produzir um melhor valor agregado a atividade rural. Dar-se-a através
de distintos programas:

a) Programa de qualificagao técnica - visa o melhor aproveitamento da méo-de-obra disponivel e o aumento da produtividade rural tendo por base estratégias sustentaveis de utilizagao do solo com vistas a redugao dos
custos e a qualidade da produgédo. Prevé convénios com entidades de formagéo profissional e, em especial, com a EMATER.

b) Programa de identificagao de potencialidades produtivas - objetiva o melhor aproveitamento dos recursos naturais existentes, identificando as distintas aptidées do solo do territério municipal rural com vistas a orientar
os empreendedores com relagdo as alternativas produtivas potenciais e o melhor aproveitamento dos recursos naturais existentes;

c¢) Programa de incentivo a agroindustria - visa promover a implantagéo e consolidagao da atividade agro-industrial, produzindo um melhor valor agregado a atividade rural. Inclui a possibilidade de incentivos fiscais e de
parcerias com outras instancias gorvernamentais e com a iniciativa privada.

d) Programa de implementagao do Polo Tecnolégico de Agronegdécios - visa atrair novos empreendimentos relacionados a atividade primaria, incluindo incubadora para o desenvolvimento de iniciativas inovadoras.
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Secao lll
Qualidade Ambiental Para Todos

O eixo estratégico Qualidade Ambiental para Todos tem como objetivo geral a manutencdo da qualidade ambiental do Municipio de Nova Santa Rita, valorizando seu patriménio cultural e natural, promovendo uma
ocupagéo ordenada do territério e a distribuicdo equilibrada de infra-estrutura, equipamentos e servigos urbanos.

Paragrafo unico. A implementagéo do eixo estratégico Qualidade Ambiental para Todos viabilizar-se-4 através do estabelecimento de politicas sustentaveis de ocupagao do solo com base na justa distribuicdo dos énus e
beneficios da urbanizagéo e na cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagédo, em atendimento ao interesse social.

[Z3) integram o eixo estratégico Qualidade Ambiental para Todos os seguintes planos e programas:

| - Plano de Gestao de Sistemas de Infra-estrutura - abrange as questdes relativas ao abastecimento de dgua, a coleta e tratamento de esgoto sanitario - domiciliar e industrial, a drenagem urbana e a coleta de residuos
solidos, incluindo a coleta seletiva. Desenvolve-se através de programas setoriais para cada tema destes, estabelecendo prioridades articuladas, buscando alternativas economicamente e ambientalmente sustentaveis.

Il - Programa de Distribuicdo e Conservagdo de Energia- busca propor agdes que visem o aproveitamento local da macro-estrutura de distribuigdo de energia disponivel no Municipio, promovendo em paralelo acdes e
politicas que visem a redugéo do consumo energético em geral.

Il - Plano de Manejo do Ambiente Natural - abrange programas e agdes que visem a preservagao, recuperagao e ocupacao sustentavel das areas com valores naturais significativos, tais como:

a) Programa de preservagao, recuperagao e valorizagdo dos bens ambientais - visa a identificagdo das areas com valores ambientais a serem preservados, promovendo e hierarquizando investimentos, instituindo
instrumentos e politicas de incentivo a preservagao.

b) Programa de instituigio de Areas de Preservagdo Ambiental - APAs - visa a instituigio legal e o desenvolvimento de planos de manejo sustentaveis de Areas de Preservacido Ambiental;

c) Programa de Educacdo Ambiental - visa a instituicdo de acdes educativas que fortalegam a consciéncia da populagéo sobre a importancia da preservacdo ambiental, da conservagdo de energia e do controle das
fontes poluidoras;

IV - Programa de valorizagdo do Patrimonio Cultural - visa a identificagdo dos elementos tangiveis e intangiveis que compdem o patrimoénio cultural municipal, sua hierarquizagdo e a definigdo e implementagao de
instrumentos que viabilizam sua valorizagéo, fortalecendo a identidade histérico municipal.

V - Plano de Qualificagdo do Espaco Publico - visa a qualificacdo das pragas, parques e vias publicas, a valorizagdo da paisagem local, o controle da poluigdo visual e a ampla circulagéo e aproveitamento destes
espacos, desenvolvendo-se através de programas, entre os quais:

a) Programa de criagao de pracas e areas de lazer - objetiva a criagdo de pragas e outras areas de lazer publicas, de acordo com a necessidade de atendimento das prioridades da populacéo local.

b) Programa de arborizagdo urbana - objetiva, a partir de um inventario da arborizagdo existente e da identificacdo das espécies mais adequadas, desenvolver um projeto de arborizagdo dos espagos publicos e
estratégias para sua implementagao.

c) Programa de qualificacdo do mobilidrio urbano - objetiva a melhoria dos equipamentos que mobiliam o espago publico, tais quais: telefones publicos, postes, cestas de lixo, placas indicadoras, brinquedos infantis,
bancos, etc, assim como o regramento para sua implementagéo e distribuigao.

Secao IV
Da Democratizagao do Acesso a Terra e a Habitacdo Com Qualidade

m O eixo estratégico Democratizagdo do acesso a terra e a habitagdo com qualidade busca a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos informais de forma a construir um ambiente que inclua a
qualificagao da unidade habitacional, a urbanizagéo do lote, a oferta de equipamentos e servigos, a aquisicao de areas e demais condigdes necessarias para a qualidade de vida.

Paragrafo Unico. A implementacdo do eixo estratégico Democratizagado do acesso a terra e a habitagdo com qualidade viabilizar-se-a através da implementagdo de programas, agdes e instrumentos que busquem um
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modelo de desenvolvimento inclusivo, sustentavel e socialmente justo de ocupagao do territério.
m Integram o eixo estratégico Democratizagédo do acesso a terra e a habitagdo com qualidade os seguintes planos e programas:

| - Plano de implementacédo do Sistema Municipal de Habitagdo de Interesse Social - visa a instituicdo do Fundo e do Conselho Municipal de Habitagdo, assim como a adesédo do Municipio ao Sistema Nacional de
Habitagao de Interesse Social;

Il - Plano Municipal de Regularizagdo Urbanistica, Fundiaria e de Gestdo do Solo para a Produgdo Habitacional de Interesse Social - visa a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos informais
consolidados, reconhecendo os direitos a cidade e a seguranca da posse da terra, com vista a assegurar condi¢cdes dignas de moradia as familias de baixa renda através dos seguintes programas:

a) Programa de gestao dos processos de regularizagao fundiaria - visa a orientacdo e implementacédo dos processos de regularizagao urbanistica e fundiaria das distintas situagdes de irregularidade da ocupagao do solo,
assim como a criagéo das estruturas governamentais e ndo governamentais necessarias para a viabilizagao e agilizagdo destes processos;

b) Programa de fomento a produgédo publica e privada de habitagdo social - visa a ampliagcéo da capacidade de atendimento das necessidades habitacionais da populagédo através da reserva de &reas para a produgdo
habitacional de carater social e da promogéo de agcdes em parceria publico- privada com vistas a producgéo de lotes populares urbanizados e habitagao de interesse social.

Paragrafo Gnico. O eixo estratégico Democratizagdo do acesso a terra e a habitacdo com qualidade devera priorizar o atendimento das necessidades habitacionais da populagéo de Nova Santa Rita, prioritariamente das
familias com até 3 salarios minimos, considerado o déficit e a inadequacéo habitacional por caréncia de infra-estrutura e equipamentos urbanos ou por adensamento excessivo.

Secao V
Da Dinamizacdo da Economia Com énfase na Geracéo de Trabalho e Renda

%A O eixo estratégico Dinamizacéo da economia com énfase na geragéo de trabalho e renda tem como objetivo diminuir a concentragéo de renda no Municipio de Nova Santa Rita através do estabelecimento de um
processo de desenvolvimento econémico que priorize as iniciativas empresariais que oferegam uma maior oferta de empregos.

Paragrafo Unico. A implementacéo do eixo estratégico Dinamizagdo da economia com énfase na geragdo de trabalho e renda efetivar-se-a através de agdes que: potencializem as qualidades territoriais de Nova Santa
Rita no que diz respeito a sua acessibilidade, a oferta de terra e de infra-estrutura, tornando-a atrativa do ponto de vista empresarial e competitiva no ambito metropolitano; viabilizem a qualificagdo da méao de obra; e
fortalegam o comércio e as pequenas iniciativas locais.

m Integram o eixo estratégico Dinamizagao da economia com énfase na geragdo de trabalho e renda, os seguintes planos e programas:

| - Plano de fomento a instalagdo de novos empreendimentos industriais - objetiva a criagdo do ambiente institucional e territorial necessario para o fortalecimento da capacidade do Municipio de Nova Santa Rita de atrair
novos empreendimentos industriais geradores de postos de trabalho e renda. Desenvolve-se-4 através dos seguintes programas:

a) Programa de qualificacéo da infra-estrutura de telecomunicagdes e energia - visa a criacdo de condi¢des desejaveis para a instalacdo de industrias no que diz respeito as exigéncias de infra-estrutura para o pleno
funcionamento desta atividade através de estratégias de implantagao e prioridades de investimentos, podendo, para tanto, serem constituidas parcerias com os agentes privados;

b) Programa de incentivo a ocupagdo da Zona Industrial BR386 - dar-se-a4, em especial, através da aplicagdo do instrumento da politica urbana denominado Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios,
observadas as exigéncias contidas no artigo 5° da Lei Federal 10.257/2001.

Il - Programa para a ocupagao do Eixo de Projetos Estratégicos - visa o desenvolvimento de projeto de ocupagdo da &rea denominada como "Eixo de Projetos Estratégicos", identificando e priorizando necessidade de
investimentos, estrutura de acessos e conexdes com a rodovia BR386, bem como elencando tipos de empreendimentos considerados mais adequados para a potencializagédo desta faixa do territério como elemento atrativo

do ponto de vista empresarial e qualificado do ponto de vista da paisagem urbana, configurando o acesso principal a cidade.

Il - Programa de incentivo e fortalecimento do comércio local - objetiva o estabelecimento de uma série de agdes que tenham como meta o fortalecimento e a qualificagdo do comércio local, como forma de, por um lado,
gerar renda e novos postos de trabalho e, por outro, qualificar o atendimento das necessidades dos cidadaos.
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IV - Programa de incentivo e formagé@o da economia popular e cooperada - objetiva promover e apoiar iniciativas que visem o fortalecimento de pequenos empreendedores dentro da matriz econdmica do Municipio,
fomentando o associativismo autogestionario e criando condigdes para o seu crescimento e para a desconcentragdo econdmica.

V - Programa de formagéo e qualificagdo da mao-de-obra - objetiva a formagéo de profissionais qualificados para o atendimento da demanda gerada pelos novos empreendimentos e pelos j& existentes. Desenvolver-se-
4 através de parcerias com centros universitarios e outras instituicdes de formagao profissional.

VI - Programa de apoio a micro e pequenas empresas rural e urbana - objetiva promover o desenvolvimento das micro e pequenas empresas do municipio através do estimulo da cooperagao entre as empresas.

§ 12 Cabe ao municipio reservar areas publicas para a comercializagdo de produtos originarios de atividades rurais e urbanas das micro e pequenas empresas do municipio. Terdo direito a ocupagdo gratuita destes
espagos aquelas empresas que participarem do Programa de apoio as micro e pequenas empresas realizado pela Prefeitura Municipal de Nova Santa Rita.

§ 2° Com o objetivo de prover, integrar e articular os projetos para o desenvolvimento econdémico e social contido neste plano faz-se necessario a criagdo de um Plano de Desenvolvimento Econémico e Social para o
municipio.

CAPITULO Il
DA GESTAO DO USO DO SOLO

IE3E A gestao do uso do solo do Municipio de Nova Santa Rita dar-se-4 através da aplicacdo do Plano Normativo Territorial e dos demais instrumentos previstos nesta lei, tendo em vista o Modelo Territorial de
Desenvolvimento Sustentavel e o pleno cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.

§ 12 O Plano Normativo Territorial € composto pelo regime urbanistico, por normas de parcelamento do solo e pelo tragado viario definido neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 2° O Regime Urbanistico é definido pelas normas de uso e ocupagéo do solo que incidem sobre as propriedades territoriais plblicas e privadas
m Em atendimento ao Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel e fazendo uso dos instrumentos de gestéo do uso do solo, faz parte ainda do campo de atuac@o do Gerenciamento do Uso e Ocupagéo do Solo
a implementagéo do Plano Municipal de Regularizagdo Urbanistica, Fundiaria e de Gestéo do Solo para a Produgcéo Habitacional de Interesse Social, nos moldes do disposto no eixo estratégico que trata da Democratizagdo

do acesso a terra e a habitagdo com qualidade, conforme o artigo 11 deste Plano Diretor.

Secao |
Do Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel

m O Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel é a representagao territorial dos eixos estratégicos expressos no Capitulo | desta Lei e constitui-se como a referéncia principal para a implementagao dos planos e
programas de desenvolvimento, do Plano Normativo Territorial e dos instrumentos de gestao do uso do solo.

O Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel é subdividido em trés macro-divisdes territoriais: Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria, Zona Urbana de Expanséo e Zona Rural.

| - Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria é a parte do territério cuja ocupacéo prevista é prioritaria e intensiva, tendo em vista as regras do Plano Normativo Territorial e de acordo com a protegéo do patriménio ambiental
natural e cultural existente.

Il - Zona de Expansao Urbana é a parte do territério cuja ocupacéo de forma intensiva nao é prioritaria, porém é admitida mediante regras especiais.

IIl - Zona Rural é a parte do territério onde as atividades primarias deverdo ser priorizadas e as ocupagdes com caracteristicas urbanas restritas as baixas densidades caracteristicas da regiao.
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Paragrafo Unico. As regras especiais a que se refere o inciso Il deste artigo, determinam que o uso e ocupagao do solo na Zona de Expansdo Urbana podera se dar através da aplicagdo de regime urbanistico minimo,
conforme o que define o artigo 34 ou, a critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento e a partir de requerimento do interessado, através da utilizagdo dos mesmos padrées da Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria, aplicando-se o instrumento Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso, em atendimento ao artigo 47 deste Plano Diretor.

m O Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel, além das macro-divisées territoriais & compreendido pelas seguintes Areas de Uso do Solo delimitadas no mapa do Anexo 01 e cujas normas de uso e ocupacio
do solo estéo delimitadas na Segdo do Plano Normativo Territorial deste Plano Diretor.

| - Area Prioritariamente Residencial - destinada & consolidacdo da atividade residencial e das comerciais e de servicos de atendimento & moradia, caracterizando-se pela miscigenacao controlada das atividades de
forma a garantir a manutengao da qualidade de vida e a complementagao dos sistemas de infra-estrutura e equipamentos urbanos.

Il - Area de Projetos Estratégicos - faixa de territorio constituida pelos terrenos com frente para a BR386, localizada na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria e definida como um espago adequado & implantagéo de
atividades industriais, de comércio e de servigos voltados ao lazer. Devera ser qualificada através da implantagdo de vias de acesso paralela a BR386 e da oferta de infra-estrutura que a constituam como um espago

privilegiado e competitivo no &mbito metropolitano para a implantagdo de empreendimentos geradores de riquezas e empregos para a populagéo local.

Il - Eixos de Diversidade - faixas de territério constituidas pelos terrenos com frente para vias identificadas no Anexo 01, localizadas na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria, cujo objetivo é configurar-se como espacos
de estimulo a diversidade de usos através da implantagao de empreendimentos de apoio a atividade residencial. (Vide Lei n® 1757/2022)

IV - Areas Industriais - areas localizadas na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria destinadas a implantagdo de industrias. No que tange a prioridade para a implantagdo de infra-estrutura destacam-se as areas
localizadas junto a BR386.

V - Areas Especiais de Interesse Geral - sdo aquelas onde ja estdo implantados equipamentos urbanos que constituem-se como referenciais para o Municipio, ou que estdo destinadas para este fim. Destaca-se neste
sentido, a area militar e as areas destinadas ao Veloparque e a Fazenda Escola.

VI - Parque Estadual Delta do Jacui - maior zona de reserva natural do Municipio, incluindo a area de preservagdo ambiental dos Rios Jacui, Cai e dos Sinos.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo do Regime Urbanistico, nos termos do artigo 22 deste Plano Diretor, considera-se que as faixas de terrenos que caracterizam os Eixos de Diversidade tém a largura de 50 m
(cinqlienta metros) a partir do alinhamento viario de cada lado da via.

Secao Il
Do Plano Normativo Territorial

[Z3T) O Plano Normativo Territorial destina-se & regulamentar o uso e a ocupagao do solo do Municipio de Nova Santa Rita, tendo em vista o Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentével e incluindo as regras de
parcelamento do solo, o regime urbanistico e o tragcado viario deste Plano Diretor.

m Na aprovagao e licenciamento de projetos de edificacéo e parcelamento do solo serdo observadas possiveis limitagdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espago aéreo definidas por legislacdes
especificas.

m Para fins de parcelamento do solo aplicam-se as normas da Lei 249/95 e suas alteragdes através das Leis 420/99, 346/97 e 356/97 com as seguintes complementagdes:

§ 12 Nos casos de desmembramento, quando as areas de uso institucional previstas no artigo 25 da Lei 249/95 forem inadequadas a finalidade publica prevista, poderéo ser localizadas, a critério do Sistema de Gestao
Permanente e Democratica do Planejamento, fora dos limites da area do desmembramento, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios da avaliagéo.

§ 2° Podem ainda, as areas de uso institucional no caso descrito no paragrafo 19, a critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento, ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor
sera depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento e destinado a aquisigao de outras areas para a implementacdo de equipamentos publicos, sendo que a forma de pagamento sera objeto de regulamentagao através
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de decreto do Poder Executivo.

§ 32 Serdo adotados os padrdées de tamanho de quarteirdo estabelecidos no artigo 17 da Lei 249/95 exceto quando se pretenda a implementagdo de empreendimento que exija dimensdes maiores, desde que fique
garantida a permeabilidade e a circulagao de pedestres e veiculos automotores e ouvido o Sistema de Gestao Permanente e Democratica do Planejamento.

m O regime urbanistico é composto pelas normas que regulam a densificagdo, a volumetria da edificagédo e as atividades.
§ 12 A ocupacéo e o uso de cada terreno do Municipio de Nova Santa Rita sera regida pelo regime urbanistico, em atendimento as definicdes dos Anexos 2 e 5 e de acordo com o zoneamento definido no Anexo 1.

§ 2° A aplicagdo do regime urbanistico observara os limites e as dimensdes constantes nas matriculas dos iméveis do Registro Imobilidrio, compatibilizados com a menor poligonal, menor figura resultante da
superposicao da poligonal titulada com a local.

m A densificacdo da Area Urbana de Ocupagéo Prioritaria e da Area Urbana de Expans&o é expressa pelos parametros de indice de Aproveitamento basicos e maximos, conforme Anexo 2 deste Plano Diretor.
§ 12 indice de Aproveitamento Basico - IAB- é o fator que multiplicado pela area liquida do terreno define o potencial construtivo pertencente & cada terreno.

§ 29 indice de Aproveitamento Maximo - IAM - traduz o potencial construtivo maximo de cada terreno, representado pela soma do indice de Aproveitamento Basico - I1AB, adicionado ao potencial construtivo adquirido
através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do artigo 47 deste Plano Diretor.

[ A densificagéo da Area Rural sera regida pela Quota Ideal Minima de Terreno por economia, sendo definida como 2ha.

§ 12 A Quota Ideal Minima de Terreno por economia é a fragdo minima de terreno por economia edificada, sendo que o nimero maximo de economias por gleba da Area Rural sera definido pela divisdo da area da gleba
por 2ha.

§ 2° Considera-se uma economia Unica, até duas edificagdes unifamiliares.
m A volumetria da edificagdo é definida por um conjunto de parametros que estabelecem os limites de ocupagao do terreno e a altura das edificagdes.
§ 12 Os limites de ocupagéo do terreno sdo definidos pela Taxa de Ocupagéo - TO - e pelos reclos de ajardinamento e de altura.
| - Taxa de Ocupacéo - TO - é a relagao entre as projegdes maximas de construgdo e a area do terreno.
Il - Recuio de Ajardinamento - RJ - é o afastamento obrigatério da edificacdo em relagéo as divisas da frente do terreno, ou das frentes, no caso dos terrenos situados em esquina.
Il - Recuio de Altura - RA - é o afastamento obrigatério da edificagéo, proporcional a sua altura e aplicado em relagéo as divisas laterais e de fundos do terreno;
§ 2° A altura das edificagdes € definida pela distancia vertical medida entre o piso do primeiro pavimento e o forro do Ultimo pavimento.
m A Taxa de Ocupagéo serd aplicada da seguinte forma:
| - 5% na Area Rural;

Il - 66,66% nas Areas Prioritariamente Residencial e na Zona Urbana de Expanséo Urbana;
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1l - 90% na Area de Projetos Estratégicos, nos Eixos de Diversidade e nas Zonas Industriais. (Redagéo dada pela Lei n® 852/2007)

Os Reclos de Ajardinamento apresentam caracteristicas distintas conforme a zona da cidade, de forma a assegurar:
| - predominancia dos elementos naturais sobre os de construcéo na Area Prioritariamente Residencial, na Zona de Expanséo Urbana e na Zona Rural.
Il - predominancia de piso pavimentado nos Eixos de Diversidade, na Area de Projetos Estratégicos e nas Areas Industriais.

§ 1° As edificagbes comerciais e de servigos localizadas na Area Prioritariamente Residencial e na Zona Urbana de Expansao poderdo apresentar o Reclio para Ajardinamento com predominancia de piso pavimentado.

§ 2° Ficam isentas da exigéncia de Recuo de Ajardinamento as edificagdes localizadas nos Eixos de Diversidade. (Redacéo dada pela Lei n® 852/2007)

m Os Recuios de Ajardinamento, quando exigidos, deverao observar as seguintes regras de aplicagdo:
| - dimensdo minima de 4m (quatro metros) na Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria e na Zona de Expanséo Urbana.
II - dimens&o minima de 10 metros na Zona Rural.
Il - deverao ser aplicados em todas as frentes para vias publicas; no caso de terrenos de esquina, poder-se-a aplicar o recto de ajardinamento na largura de 2m (dois metros) em uma das faces.

m Serao admitidos no Recuo de Ajardinamento elementos construidos que atendam as necessidades da atividade vinculada a edificacao, respeitado o critério estabelecido no artigo 27, tais quais: guaritas, medidores de
luz, muros de arrimo, vedagdes laterais e no alinhamento, escadarias e rampas de acesso.

Paragrafo Unico. Nos casos de vedagdes localizadas no alinhamento, estas deverao caracterizar-se pela predominancia de elementos vazados.

m Os Recuos de Altura deverao ser livres de construgéo e ndao poderdo ser inferiores a 20% (vinte por cento) da altura da edificagao, garantindo um minimo de 3 metros de afastamento em toda a edificacéo em relagao
as divisas laterais e de fundos.

Paragrafo Unico. As edificagdes com até 12 m (doze metros) de altura estdo isentas da necessidade de aplicagdo de Recuos de Altura.

[E3E] Tracado viario é o conjunto de vias do Municipio a serem classificadas e hierarquizadas segundo critério funcional através do desenvolvimento do Programa de Estruturagdo e Hierarquizagéo Viaria, nos termos do
artigo 5° deste Plano Diretor.

§ 12 As vias, conforme a sua funcionalidade e hierarquizagao, classificam-se em:
| - Vias Locais - promovem a distribui¢cdo do trafego local com velocidade reduzida, privilegiando a relagdo harménica entre pedestre, veiculos automotores e bicicletas.
II - Vias Coletoras - estruturam os bairros e viabilizam sua interligac@o, sendo préprias para a circulagao de transporte coletivo e demais meios de transporte.

Il - Vias Estruturais - estabelecem a ligagdo entre o sistema rodoviério intermunicipal e o sistema local, sendo proprias para o fluxo de transporte de carga e para a circulagao de transporte coletivo e demais meios de
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transporte,
IV - Ciclovias - vias com caracteristicas geométricas e de infra-estrutura préprias para a circulagao de bicicletas.
§ 2° O Anexo 3 do presente Plano Diretor apresenta uma hierarquizacéo preliminar de vias que devera ser ajustada ou complementada através de estudos técnicos e aprovada por Resolugédo do Conselho da Cidade.

[EPE) Cabera ao Sistema de Gestao Permanente e Democratica do Planejamento delimitar os alinhamentos vidrios conforme a hierarquia vidria definida neste Plano Diretor e detalhada pelo Programa de Estruturagéo e
Hierarquizacéo Viaria, nos termos do artigo 5° desta lei, identificando a necessidade de recuos viarios para a implantacé@o das vias ou para o alargamento das existentes.

§ 12 As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverao ajustar-se a natureza dos usos e densidades populacionais previstas para as areas servidas e as diretrizes deste Plano Diretor, conforme os parametros
do artigo 13 da Lei 249/95 ou alteracdes posteriores.

§ 2° Por Recuo Viario entende-se a faixa com limitagdo administrativa & ocupagao do terreno, tendo em vista a projegdo de alargamento viario, conforme o alinhamento predial definido pela administragdo municipal.
m A aprovacgao de projeto e licenciamento de edificagdo em imével atingido por previsdo de tragado vidrio devera observar esta restricdo e dar-se-a:

| - aplicando-se o regime urbanistico sobre a area nao atingida pelo tragado do Plano Diretor;

II - aplicando-se o regime urbanistico sobre a totalidade da area, mediante a aplicagéo do instrumento Transferéncia de Direito de Construir, nos termos do artigo 48 deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Na hipétese de iméveis totalmente atingidos ou considerados néo edificaveis gragas a aplicagao de previsao de tracado viario de obra ndo considerada prioritaria pelo Sistema de Gestdo Permanente e
Democratica do Planejamento, e, ndo houver o interesse por parte do proprietario na utilizagao do instrumento Transferéncia de Direito de Construir, a aprovacéo e o licenciamento de projeto podera observar a aplicagdo de

regime urbanistico minimo, a critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento.

m Por regime urbanistico minimo entende-se aquele que representa 0 minimo necessario para a implementacdo de uma unidade familiar ou de atividades néo residenciais indcuas, nos termos do artigo 38 deste Plano
Diretor, correspondendo a Taxa de Ocupacgao de 50% (cinqiienta por cento), altura maxima de 6m (seis metros) e cumprimento do recuo de ajardinamento.

m De acordo com a polarizagédo potencial da atividade, serdo exigidas nos projetos vagas para guarda de veiculos, atendendo ao disposto no Anexo 4.

Paragrafo Unico. A previsdo para guarda de veiculos em edificagdes nao residenciais podera ser atendida em outro local, distante no méaximo 150m (cento e cinqlienta metros) da edificagcdo, ndo autorizada a utilizagéo do
espago publico para isto.

m As éareas reservadas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo utilizada para fins de dimensionamento da capacidade da garagem, em que fica estabelecida a quota minima de 25 mz? (vinte e cinco
metros quadrados) por veiculo.

A distribuicao das atividades pelo territério do Municipio de Nova Santa Rita se dara de acordo com o Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel e segundo as caracteristicas definidas para as Areas de Uso
do Solo deste.

[E3E) Complementarmente &s restrigdes definidas para cada Area de Uso do Solo urbano no Anexo 5.1 e, em atendimento ao disposto no Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel deste Plano Diretor, os critérios
estabelecidos no Anexo 5.2 podem restringir a implantagéo de alguma atividade em determinada Area, complementarmente ao disposto no Anexo 5.1.

§ 12 Além das restricdes, o Anexo 5.2 define os critérios para exigéncia de estudos complementares necessarios, prevendo-se trés tipos distintos de estudos:

| - Estudo Urbanistico - envolve uma série de analises interdisciplinares desenvolvidas pelos gestores municipais a partir de proposta apresentada pelo empreendedor, visando uma melhor adequagao da implantagéao da
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atividade a condigdo urbana especifica;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga - envolve uma avaliagdo da implantagdo da atividade, contemplando seus efeitos positivos e negativos quanto a qualidade de vida da populacédo residente na area e nas suas
proximidades, em atendimento ao disposto nos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/2001;

Il - Estudo de Impacto Ambiental - envolve uma avaliagdo mais completa da implantagdo da atividade do que o Estudo de Impacto de Vizinhanga e rege-se pelo disposto pelo Conama.

§ 2° As atividades que, somados os pontos a partir das orientagées constantes no Anexo 5.1 e da aplicagdo dos critérios do Anexo 5.2, chegarem a 0 (zero) pontos, sdo consideradas inécuas e podem ser instaladas em
qualquer area urbana do Municipio;

§ 32 As atividades que, somados os pontos a partir dos critérios do Anexo 5.2, chegarem de 1 (um) a 2 (dois) pontos, devem sofrer Estudo Urbanistico, antes de seu licenciamento.
§ 4° As atividades que, somados os pontos a partir dos critérios do Anexo 5.2, chegarem de 3 (trés) a 4 (quatro) pontos, devem sofrer Estudo de Impacto de Vizinhanca, antes de seu licenciamento.
§ 5° As atividades que, somados os pontos a partir dos critérios do Anexo 5.2, chegarem a mais do que 5 (cinco) pontos, devem sofrer Estudo de Impacto Ambiental, antes de seu licenciamento.

§ 62 Os estudos complementares referidos neste artigo serdo avaliados pela Comissdo Técnica Permanente de Andlise de Estudos Urbanisticos, nos termos do artigo 70 deste Plano Diretor, que sera também
responsavel pela elaboracdo dos Termos de Referéncia dos Estudos de Impacto Vizinhanga e dos Estudos de Impacto Ambiental.

IE3ED) Os seguintes critérios sao estabelecidos no Anexo 5.2 e referidos no artigo 38:
| - Funcionamento noturno - enquadra-se no critério funcionamento noturno, aquelas atividades que funcionam em horario noturno em atendimento ao Art.163 da Lei Municipal 209/95.
II - Potencial de interferéncia ambiental - considera-se potencial de interferéncia ambiental a potencialidade de uma atividade nao residencial provocar polui¢cdo dos recursos hidricos, do solo e/ou do ar.

Il - Polarizagéo - considera-se polarizagéo a potencialidade de uma atividade provocar a atragdo de veiculos automotores para o seu pleno funcionamento, medida através da exigéncia de vagas de estacionamento
expressas no Anexo 4 e dos parametros estabelecidos no Anexo 5.2. deste Plano Diretor.

IV - Veiculos de transporte de carga - enquadra-se no critério utilizacdo de veiculos de transporte de carga aquelas atividades nédo residenciais que, pela sua natureza, exigem a utilizacdo de caminhdes e veiculos
assemelhados sistematicamente.

V - Porte - Considera-se porte a quantidade de metros quadrados utilizados por uma atividade para seu pleno funcionamento.

VI - Periculosidade - considera-se periculosidade, a potencialidade de uma atividade n&o residencial causar riscos significativos de explosdes, incéndios e trepidagdes que eventualmente possam p6r em perigo pessoas
ou propriedades do entorno.

Paragrafo Unico. Para controle da polui¢cao sonora, todas as atividades a serem implementadas deverao atender aos parametros estabelecidos no artigo 163 da Lei Municipal 209/95.

Secao lll
Dos Instrumentos de Gestao do Uso do Solo

[EXX1) Para o cumprimento das diretrizes gerais deste Plano Diretor, os seguintes instrumentos de gestao do solo poderéo ser utilizados, quando for da conveniéncia do Municipio:

| - Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsérios;
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Il - IPTU Progressivo devera ser regulamentado por lei complementar;
Il - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
IV - Consoércio Imobiliario;
V - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VI - Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso;
VII - Transferéncia do Direito de Construir;
VIII - Operacdes Urbanas Consorciadas;
IX - Direito de Superficie;
X - Direito de Preempcéo.
SUB-
Secao |
Do Parcelamento, Edificag@o ou Utilizacao Compulsorios, do Iptu Progressivo no Tempo, da Desapropriacao Com Pagamento em Titulos e do Consorcio Imobiliario

m Por Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsério entende-se que o instrumento determina, a partir da definigdo do Municipio, que o imével urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado seja parcelado,
edificado ou utilizado compulsoriamente, respeitados as condigdes e prazos para a implementacéao da referida obrigacéao, tendo em vista o cumprimento da sua fungao social, em atendimento ao artigo 1° deste Plano Diretor.

[EX2] Para fins de aplicagdo deste Plano Diretor, considera-se:

| - ndo edificado, o imével urbano com &rea minima de 1500m? (mil e quinhentos metros quadrados) totalmente desocupado;

Il - subutilizado, o imével urbano com &rea minima de 1500m2 (mil e quinhentos metros quadrados) e cuja ocupagao for menor do que 4% do indice de Aproveitamento Basico do local.

Il - ndo utilizado, o imével urbano construido ou com estrutura inacabada, mas desocupado ha mais de 2 anos, ressalvados os casos cuja desocupacéo decorra de pendéncias judiciais incidentes sobre o imével.
m Ficam identificadas no Anexo1, as regides da cidade onde podera ser aplicado o instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsério de forma a garantir:

| - espagos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender as necessidades da populagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - a acessibilidade e a mobilidade de todos os cidadaos;

Il - terra urbanizada para todos os segmentos sociais, especialmente visando a protec¢ao do direito & moradia da populagdo de baixa renda e das populagdes tradicionais;

IV - &reas para todas as atividades econdmicas, especialmente para os pequenos empreendimentos comerciais, industriais, de servigo e agricultura familiar;
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V - a universalizagao do acesso a dgua potavel, aos servicos de esgotamento sanitario, a coleta e disposi¢ao de residuos sélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas ambientais,
de recursos hidricos e de saude.

m Lei especifica devera estabelecer o plano de implementacdo e a regulacdo do instrumento Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsérios, em atendimento ao disposto nos artigos 5° e 6° da Lei
Federal 10.257/2001.

§ 12 Os prazos referentes a implementagdo das condigdes referidas no artigo 41, serdo de 1 (um) ano, a partir da notificacéo para que seja protocolado o projeto no Municipio, de 2 (dois) anos, a partir da aprovacéo do
projeto, para iniciar as obras do empreendimento e de 2 (dois) anos, a partir do inicio das obras, para concluséo destas, observado o prazo previsto em lei para os casos de parcelamento do solo.

§ 2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o paragrafo 1° deste artigo podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

m No caso do descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos para o cumprimento da fungéo social da propriedade através do instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsério podera o
Municipio proceder a aplicagao do imposto sobre a propriedade territorial urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoragéo da aligliota, dentro dos parametros a serem estabelecidos na lei municipal especifica a

que se refere o artigo 44, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo do imével, o Municipio podera proceder a
desapropriagao do imével com pagamento em titulos da divida publica;

§ 2° A aplicacéo do IPTU Progressivo no Tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, rege-se pelo disposto nos artigos 7° e 8° da Lei Federal 10.257/2001.

m A critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democréatica do Planejamento, pode ser utilizado o Consércio Imobiliario, nos casos de requerimento do proprietario de imével onde incida o instrumento Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios, como forma de parceria na viabilizagdo de plano de urbanizagéo ou edificagdo, em cumprimento a sua fungao social.

§ 12 Através do Consorcio Imobiliario, o proprietario transfere seu imével ao Poder Publico Municipal que realiza as obras e paga, ao proprietario, o equivalente ao valor do imével antes da execugdo das obras, em
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor do imével a que se refere o paragrafo 1° deste artigo, devera observar a avaliagao prévia a ser efetuada pelo Municipio, quando do estabelecimento do Consércio Imobiliario, sendo excluidos do seu calculo,
expectativas de ganho, lucros cessantes e juros compensatorios.

SUB-
Secao Il

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

LU A Institui-se através deste Plano Diretor a Outorga Onerosa como um instrumento de recuperagao das valorizagdes imobilidrias originarias das definicdes do regime urbanistico, em atendimento ao inciso V do artigo 1°
deste Plano Diretor, podendo dar-se:

| - relacionada ao Direito de Construir como um instrumento que permite ao Municipio a venda de potencial construtivo a ser aplicado dentro dos limites estabelecidos pelo IAM - indice de Aproveitamento Maximo,
conforme o Anexo 2 e o artigo 23 deste Plano Diretor;

I - relacionada a Alteragédo de Uso como um instrumento que permite ao Municipio cobrar pela mudanga de uso que se da quando um proprietario de um imével localizado na Zona Urbana de Expansao desejar fazer uso
dos beneficios do regime urbanistico da Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria

§ 12 A critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento podera ser utilizada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso na Zona de Expansao Urbana, aplicando-se neste caso, 0 mesmo regime
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urbanistico da Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria, conforme o que dispde o artigo 17 deste Plano Diretor;
§ 2° Lei municipal especifica devera estabelecer a forma de célculo para a cobranga, os casos passiveis de isengdo de pagamento da Outorga e a contrapartida do beneficiario.

§ 32 A contrapartida do beneficiario prevista no paragrafo 2° deste artigo, devera ter por base a projegdo da valorizagdo imobilidria decorrente da aquisicdo do beneficio, levando-se em consideragdo os valores de
mercado da terra urbana.

§ 4° Os recursos auferidos com a adog¢édo da Outorga Onerosa serdo destinados para o Fundo Municipal de Desenvolvimento.

SUB-
Secao lll
Da Transferéncia do Direito de Construir

Fica instituida a Transferéncia de Direito de Construir como um instrumento que autoriza, a critério do Sistema de Gestdo Permanente e Democréatica do Planejamento, o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro lugar ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto neste Plano Diretor como forma de pagamento em desapropriacéo ou outra forma de aquisi¢do, quando o referido imével
for considerado necessario para fins de:

| - implantagao de equipamento urbano ou publico comunitario;

II - implantacéo de tragado viério;.

Il - preservagédo, quando o imével for tombado por lei municipal, estadual ou federal, como forma de viabilizar financeiramente a restauragdo do referido imével.

§ 1° O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de Aproveitamento Basico relativo & parte atingida pela desapropriacio ou pelo tombamento, observando-se a manutengéo do equilibrio entre os valores do
terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagdes técnicas dos érgaos municipais competentes.

§ 2° O potencial construtivo a transferir podera ser utilizado em empreendimentos na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria;

§ 32 A Transferéncia do Direito de Construir observara os limites maximos de densificagao definidos pelos indices de Aproveitamento Maximo, nos termos do Anexo 1 deste Plano Diretor.
§ 4° Considera-se equipamento urbano, para fins de aplicagao desta lei, os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto e iluminagédo publica.

§ 5° Considera-se equipamento publico comunitario, para fins de aplicagéo desta lei, os destinados as atividades de educagéo e cultura, lazer, satde, administragdo e similares.

§ 62 No caso de iméveis tombados, a Transferéncia do Direito de Construir somente sera permitida se o recurso financeiro originario da venda do potencial construtivo for utilizada para a recuperagao do imével, conforme
projeto de recuperacéo ou restauro, a ser aprovado por 6rgdo municipal competente.

SUB-
Secao IV
Da Operacao Urbana Consorciada

m Institui-se o instrumento Operacéo Urbana Consorciada, conforme o estabelecido nos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257/2001, com o objetivo de alcangar em uma area especifica transformagdes urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, sendo que tais transformagdes dar-se-ao através de um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados.
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Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, em outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacado do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas que regem a volumetria da edificagdo, considerando o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacéo vigente.
m A aprovacéo da Operacao Urbana Consorciada devera se dar através de lei especifica que apresentara o seu plano, contendo, no minimo:
| - definicéo da area a ser atingida;
Il - programa bésico de ocupagéo da area;
Il - programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada pela operacéo;
IV - finalidades da operagao;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo da utilizagao dos beneficios previstos nos incisos | e Il do artigo 49 deste Plano Diretor;
VIl - forma de controle da Operagéo Urbana Consorciada, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da sociedade civil.
§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo seréo aplicados exclusivamente na prépria Operagao Urbana Consorciada.
§ 2° A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput sdo nulas as licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de Operagéo Urbana Consorciada.

m A lei especifica que aprovar a Operacédo Urbana Consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéo, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a prépria operagao.

SUB-
Secao V

Do Direito de Superficie

m O presente Plano Diretor adota o Direito de Superficie, de acordo com o estabelecido nos artigos 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal 10.257/2001, como um instrumento a ser utilizado para o desenvolvimento de uma
politica urbana sustentavel.

§ 12 O Poder Publico podera conceder o direito de superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo relativo ao terreno nas areas publicas integrantes do seu patriménio para exploragdo por parte das concessiondrias de
servigos publicos ou privados desde que em consonancia com as diretrizes e prioridades contidas neste plano diretor.

§ 2° A concesséao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa, observada se a sua finalidade é de interesse publico ou privado;

SUB-
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Secao VI
Do Direito de Preempcéo

[E3E] O presente Plano Diretor adota o Direito de Preempcao de acordo com o estabelecido nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal 10.257/2001 como um instrumento de aquisicdo de éreas, sendo utilizado para o
desenvolvimento de uma politica urbana sustentavel.

§ 1° Podera o Poder Publico Municipal, a partir da aprovacédo deste Plano Diretor, delimitar, através de lei especifica, as areas em que incidira o direito de preempgéo e o prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do paragrafo 1¢, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.
m O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

II - execucgédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e &reas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagéo ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo tnico. O instrumento Direito de Preempgcéo sera utilizado na implementacéo dos Planos e Programas estabelecidos no Titulo Il do Capitulo | da Parte | deste Plano Diretor.

Secao IV
Das areas Especiais

m As Areas Especiais sd0 aquelas que exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de uso e ocupacéo do solo, podendo se sobreporem as demais areas definidas na presente Lei, podendo
ainda serem classificadas de acordo com sua finalidade em:

| - Areas Especiais de Interesse Social;
Il - Areas Especiais de Interesse Cultural;
Il - Areas Especiais de Protegio Ambiental;

IV - Areas Especiais de Interesse Geral.
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SUB-
Secéao |
Das areas Especiais de Interesse Social

m Area Especial de Interesse Social é o instrumento urbanistico de regularizagdo dos assentamentos informais de baixa renda e de reserva de areas para a produgéo habitacional com finalidade de atendimento das
demandas geradas pelas necessidades habitacionais sociais, podendo ser de dois tipos:

| - AEIS de Regularizagao - Para a regularizacéo urbanistica de assentamentos informais de baixa renda;

Il - AEIS de Produgéo - Para imoéveis localizados na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria que venham a ser destinados a implantacdo de empreendimentos de habitagao de interesse social realizados pelo Poder Publico
ou através de parcerias com a iniciativa privada.

§ 12 Para fins de aplicagéo deste Plano Diretor considera-se enquadradas no critério de baixa renda aquelas familias com renda de até 5 salarios minimos.

§ 2° O gravame de AEIS de Producgéo visa reservar areas inseridas na malha urbana e providas de infra-estrutura para a produgéo de habitacao de interesse social.

§ 32 Através do instrumento AEIS podera o Municipio definir parametros de urbanizagéo e de uso e ocupacao do solo proprios para cada situagao, respeitadas:
- no caso de regularizagdo fundiaria, as condi¢cdes de implantacéo pré-existentes do assentamento, as restrigdes do terreno, a integragdo do assentamento na estrutura urbana do entorno e aspectos relacionados a saude e
seguranca dos moradores;
- no caso de reserva de area para producédo habitacional, as necessidades peculiares das familias que ali habitardo, as restricbes do terreno, a plena integragdo do empreendimento a estrutura urbana do entorno e a
possibilidade de redugao dos custos de produgéo habitacional, garantidas condi¢des de salde e segurancga dos futuros moradores.

§ 4° Para a definicao dos parametros referidos no paragrafo 2° deste artigo, devera o Municipio elaborar orientagdes gerais a serem aprovadas no Conselho da Cidade.
SUB-

Secao Il

Das areas Especiais de Interesse Cultural

IV As Areas Especiais de Interesse Cultural sdo areas que apresentam ocorréncia de Patriménio Cultural que deve ser preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento das caracteristicas que lhe conferem
peculiaridade.

§ 12 A identificagdo de areas e bens que constituem o Patriménio Cultural sera realizada através de Inventario do Patriménio Cultural vinculado ao Programa de valorizagéo do Patriménio Cultural nos termos do inciso V
do artigo 9° deste Plano Diretor, observados, em especial, o valor histérico e arquitetébnico, mas também os valores simbdlicos relacionados as praticas culturais respeitadas as tradigées da cultura local.

§ 2° Com vistas a preservacao dos bens que constituem o Patriménio Cultural do Municipio, devera o Sistema de Gestao Permanente e Democratica do Planejamento propor regime urbanistico proprio para cada area, a
ser definido por lei especifica.

SUB-
Secao lll

Das areas Especiais de Interesse Ambiental

m As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo areas que apresentam ocorréncia de Patriménio Natural que deve ser conservado, preservado ou recuperado, em atendimento as diretrizes deste Plano Diretor e as
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determinacdes da legislagdo municipal, estadual e federal referente as politicas de preservacao do Patriménio Natural.

§ 12 O Municipio identificara areas com valores ambientais relevantes, promovendo e hierarquizando investimentos, instituindo instrumentos e politicas de incentivo a sua manutencdo através do Programa de
Preservacao, Recuperacgao e Valorizagao dos Bens Ambientais estabelecido no inciso IV do artigo 9 deste Plano Diretor.

§ 2° Com vistas a manutengao dos bens que constituem o Patrimdnio Natural do Municipio, devera o Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento propor regime urbanistico proprio para as Areas
Especiais de Interesse Ambiental passiveis de ocupagao, a ser definido por lei especifica.

§ 32 Faz parte do Patriménio Natural do Municipio, dentro de seus limites territoriais, o Parque Estadual Delta do Jacui, bem como os Rios Cai, dos Sinos e Jacui.
[EX) Para efeito desta Lei, considera-se como Area Especial de Interesse Ambiental, além das demarcadas no Anexo 1 da presente Lei:

| - topo de morro;

II - nascente ou olho d*agua;

Il - talvegue;

IV - cursos d*agua;

V - faixas de protegao de aguas superficiais;

VI - arvores ou conjunto de arvores imunes ao corte.
SUB-

Secao IV

Das areas Especiais de Interesse Geral

m As Areas Especiais de Interesse Geral sdo aquelas onde estdo implantados equipamentos de carater especial para a cidade ou para a Regido Metropolitana e que, pela sua peculiaridade, nio sio passiveis de
enquadramento nas regras gerais do Plano Normativo Territorial.

Secao V
Dos Instrumentos Tributarios e Financeiros

m A utilizag@o dos seguintes instrumentos tributarios e financeiros devera ser voltada ao desenvolvimento municipal e ao cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade, mediante legislagdes especificas:
| - Imposto sobre a propriedade predial e territorial Urbana - IPTU;
II - Contribuicdo de Melhoria;
I - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Secao VI
Do Plano Municipal de Regularizacédo Urbanistica e Fundiaria e da Gestao do Solo Para a Produgao Habitacional de Interesse Social
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m Institui-se, através deste Plano Diretor, o Plano Municipal de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria e da Gestao do Solo para a Produgéo Habitacional de Interesse Social, em atendimento ao seu inciso Il do artigo
11, com o objetivo de:

| - garantir o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, o direito a moradia, a seguranca da posse da terra, aos beneficios urbanos e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;
Il - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos informais nao localizados em area consideradas como de risco;
Il - integrar os diversos agentes com fins de promover agdes urbanisticas e juridicas articuladas;

IV - articular agbes com vistas a melhoria da qualidade de vida dos moradores dos assentamentos informais de baixa renda, integrando politicas de carater social, desenvolvimento econémico, geracdo de renda e
preservagao ambiental;

V - reconhecer padrdes diferenciados de ocupagao do solo tendo em vista as caracteristicas dos assentamentos de interesse social e visando a reducdo dos custos de produgdo sem prejuizo da qualidade urbano
ambiental do empreendimento;

VI - reservar areas vazias inseridas na malha urbana, com disponibilidade de infra-estrutura, para implantacdo de equipamentos publicos comunitarios e urbanos necessarios ao atendimento das necessidades das
familias assentadas informalmente, bem como para o reassentamento de familias que habitam zonas de risco;

VIl - promover estratégias de financiamento das agdes publicas necessarias para a urbanizagao de assentamentos precarios consolidados;
VIII - promover a utilizagéo de alternativas tecnolégicas e de qualificagao de projetos que visem a redugédo de custos de edificagdo com condi¢cdes adequadas de habitabilidade;

IX - estabelecer uma relagcdo democratica, transparente e permanente do governo com a sociedade através do fortalecimento de canais de didlogo e de um sistema de controle social das agdes publicas de atendimento
das demandas de regularizagdo fundiaria.

§ 12 O Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria e da Gestdo do Solo para a Producdo Habitacional de Interesse Social dar-se-a através da implementacédo dos programas: de Gestéao dos Processos de Regularizagéo
Fundiaria e de Fomento a Produgao Publica e Privada de Habitacéo de Interesse Social.

m Para a implementacéo do Programa de Gestdo dos Processos de Regularizagdo Fundiaria devera o Poder Executivo Municipal constituir Comissao Técnica Especifica de Regularizagdo Fundiaria responsavel pelo
cumprimento de seus objetivos estabelecidos no artigo 11 deste Plano Diretor e pela articulagdo das comunidades envolvidas.

§ 12 Como acgéo prioritaria, devera a Comissdo Técnica Especifica citada no caput deste artigo identificar todos os assentamentos que serdo atendidos no Programa de Gestao dos Processos de Regularizagdo Fundiaria,
classificando-os quanto ao nimero de familias envolvidas, ao padrao de renda das familias envolvidas e a situagdo urbana e da propriedade.

§ 2° Conforme a situacé@o de cada assentamento, deverd a referida Comiss@o Técnica Especifica orientar as comunidades envolvidas com relagdo aos instrumentos juridicos que poderdo ser utilizados para fins de
regularizacdo dos assentamentos, promovendo as acdes cabiveis ao Poder Publico;

§ 32 A localizagdo e delimitagéo das areas incluidas no Programa de Gestao dos Processos de Regularizacdo Fundiaria, bem como seu regime urbanistico, dar-se-a através da instituicdo de AEIS de Regularizagao
através de Decreto do Poder Executivo, consultado previamente o Conselho da Cidade de Nova Santa Rita.

§ 4° No caso de promocéo de ag¢des de regularizagdo urbanistica e fundiaria pelo Poder Publico Municipal e de gravame de AEIS, néo fica eximido o loteador das devidas responsabilidades civis e criminais.

m As agbdes de Regularizagao Fundiaria exigirdo a analise dominial da area e a elaboracéo pelo responsavel por sua iniciativa, de um plano que, além de outros elementos, devera indicar e definir:
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| - as areas passiveis de consolidacéo e regularizacdo, bem como aquelas cujas familias ali assentadas deverao ser reassentadas;
Il - as vias de circulagao existentes ou projetadas e, quando possivel, as outras areas destinadas ao uso publico;
Il - as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;
IV - a necessidade de adequagéo da infra-estrutura basica.
m Para fins de regularizagao da situagao de propriedade da terra nos assentamentos informais, poderao ser utilizados os seguintes instrumentos de forma individual ou coletiva:

| - Usucapido Especial de Imével Urbano - aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de origem privada, de até 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-&4 o dominio, desde que néo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Il - Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia - aquele que, até 30 de junho de 2001, possuir como sua area ou edificagdo urbana de origem publica, de até 250m? (duzentos e cinqienta metros quadrados), por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-&4 a concessdo de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que nado seja
proprietario ou concessionario a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Paragrafo Gnico. A Usucapiao Especial de Imével Urbano é regulada pelo disposto nos artigos 9, 10, 11, 12 e 13 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 e a Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia pelo
disposto no Capitulo | da Medida Proviséria n® 2.220 de 4 de setembro de 2001.

[E3T) Néo estéo incluidos no ambito do Plano de Regularizagdo Fundidria os assentamentos situados em &reas consideradas de risco ou inadequadas & moradia, os quais deveréo ser reassentados para outra localidade,
dentro da mesma regiao de sua origem, respeitadas as orientagdes do Modelo Territorial de Desenvolvimento Sustentavel,

§ 12 Considera-se como area de risco e/ou inadequadas a moradia, aquelas localizadas em:

- terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, quando néo for possivel assegurar o escoamento das dguas ou a protegdo contra as cheias e inundagoes;

- terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde, sem que se possa sanar este problema;

- em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

- em terrenos onde as condicdes geoldgicas e hidrolégicas nao sdo adequadas a moradia;

- em areas de preservagdo ambiental, salvo situagées onde seja possivel a compatibilidade de usos sem prejuizo ao meio ambiente e nem a qualidade de vida das familias.

§ 2° Sera admitida a regularizacao fundiaria de interesse social em Areas de Protecio Permanente (APP) desde que respeitadas as condigdes estabelecidas na Resolugdo n® 369/2006 do CONAMA ou norma que venha
a substitui-la.

Na implementagdo do Programa de Fomento & Produgdo Publica e Privada de Habitagdo de Interesse Social podera o Poder Publico municipal fazer uso do instrumento Urbanizador Social com o objetivo de viabilizar
parcerias publico-privadas para a producéo habitacional de carater social.

§ 12 O Urbanizador Social € o empreendedor imobilidrio cadastrado no Municipio com vistas a realizar empreendimentos de interesse social em &reas indicadas pelo Municipio em atendimento ao Modelo Territorial de
Desenvolvimento Sustentavel deste Plano Diretor.

§ 2° No caso de parcerias com Urbanizadores Sociais devera o Poder Publico Municipal promover a¢des com vistas a redugao dos custos de produgao dos empreendimentos de carater social, exigindo em contrapartida
a redugao do preco de venda das unidades produzidas, ou ainda, a doagdo pelo empreendedor de unidades a serem destinadas ao atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio.
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§ 3° A contrapartida referida no paréagrafo 2° deste artigo devera ser proporcional a redugdo de custos de produgdo também referida, visando o atendimento das necessidades habitacionais daquelas familias que por sua
condicao financeira ndo tém acesso as solugdes tradicionais do mercado imobiliario.

§ 4° A delimitacéo e localizagao de areas destinadas a producéo de habitacdo de interesse social, assim como seu regime urbanistico, dar-se-a através da instituicdo de AEIS de Produgao pelo Poder Executivo Municipal
através de lei especifica, considerado o déficit anual de habitagdes sociais e a necessidade de reassentamentos, consultado previamente o Conselho da Cidade de Nova Santa Rita.

CAPITULO Il
DA GESTAO PERMANENTE E DEMOCRATICA DO PLANEJAMENTO

LUACEN [nstitui-se o Sistema de Gestao Permanente e Democréatica do Planejamento como a estrutura permanente de promogao das acgdes de planejamento, tendo como referéncia principal, as diretrizes deste Plano Diretor
e, como objetivos:

| - criar canais de participagcao da sociedade na gestao do planejamento municipal, garantindo sua efetividade e amplitude de envolvimento dos diversos segmentos sociais;
II - criar canais de divulgacédo dos temas relativos ao planejamento municipal;

Il - implantar um sistema integrado de informagdes sobre o desenvolvimento urbano, que envolva os distintos departamentos municipais e que constitua-se como um instrumento de qualificagdo da participagdo da
sociedade nos processos decisorios sobre o futuro do Municipio;

IV - implantar um processo permanente de avaliacdo dos resultados da aplicac@o do Plano Diretor na estrutura municipal;
V - potencializar a cooperagao entre governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social.
VI - fomentar agdes auto-sustentaveis e que gerem fundos para o financiamento do desenvolvimento urbano;

VII - fortalecer o papel do Poder Publico como agente coordenador do desenvolvimento urbano, promotor de agdes estratégias, programaticas e de projetos, articulador de uma visao e de agdes integradas com vistas ao
desenvolvimento sustentével, gestor da ocupagéo do territério e fiscal da aplicagao do Plano Diretor e do cumprimento das fungdes da cidade e da propriedade.

[EXE) séo atribuicdes do Sistema de Gestéo Permanente e Democratica do Planejamento:
| - aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento municipal, estabelecendo interpretagédo uniforme;
II - coordenar todas as agdes do desenvolvimento urbano em atendimento as diretrizes deste Plano Diretor, envolvendo os diversos segmentos da sociedade;
Il - instituir todas as estruturas necessarias para o cumprimento dos objetivos estabelecidos no artigo 68 deste Plano Diretor.
IV - implementar os planos e programas estabelecidos no Capitulo | da Parte | deste Plano Diretor, cumprindo com os prazos definidos na Parte II;
V - promover processo de avaliagdo permanente dos resultados da aplicagao do Plano Diretor e, em especial, a sua revisdo em um prazo maximo de 5 anos;
Para dar suporte ao pleno funcionamento do Sistema de Gestdo Permanente e Democrética do Planejamento ficam instituidas as seguintes estruturas internas:

| - Comissao Técnica Permanente de Andlise de Estudos Urbanisticos- integrada por representantes dos érgdos municipais afins aos temas do desenvolvimento urbano, tem como atribuigdes examinar e deliberar sobre
os projetos que, em atendimento ao disposto nos Anexos 5.1 e 5.2, deverao sofrer estudos complementares, na forma do artigo 38 deste Plano Diretor;
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Il - Comissdo Técnica Especifica de Regularizagdo Fundiaria - integrada por representantes dos 6rgaos municipais afins aos temas do desenvolvimento urbano tem como atribuicdes gerenciar os processos de
regularizagao fundiaria a serem implementados pelo Municipio em atendimento ao disposto na Secéo V do Capitulo Il da Parte | deste Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. A composicéo e detalhamento das competéncias das referidas comissdes dar-se-a através de Decreto do Poder Executivo.

Institui-se o Conselho da Cidade de Nova Santa Rita como 6rgéo de assessoramento do Poder Executivo e de integracédo do Sistema de Gestdo Permanente e Democratica do Planejamento cujas competéncias séo
as seguintes:

| - Aprovar preliminarmente qualquer proposigdo de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor, zelando pela manutengao e preponderancia de seus objetivos e diretrizes gerais;

Il - Monitorar o desenvolvimento urbano, avaliando os resultados do planejamento municipal quanto ao cumprimento dos objetivos e diretrizes gerais deste Plano Diretor;

Il - Promover uma visdo integrada do desenvolvimento urbano a partir das distintas concepg¢des da sociedade representadas por seus componentes;

IV - Avaliar sistematicamente os resultados da aplicagéo dos instrumentos de gestao do uso do solo, apontando necessidades de ajustes e revisodes;

V - Aprovar os planos de aplicagao dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento;

VI - Avaliar os resultados dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e Ambiental a partir de uma leitura técnica prévia desenvolvida pela Comissao Técnica Permanente de Andlise de Estudos Urbanisticos;
VIl - Solicitar ao Poder Publico a realizagdo de Audiéncias Publicas e conferéncias municipais para tratar de temas de relevancia significativa para o desenvolvimento urbano;

VIII - Estabelecer prioridades publicas para o desenvolvimento dos planos e programas criados no Capitulo | do Titulo Il da Parte | deste Plano Diretor.

O Conselho da Cidade de Nova Santa Rita sera presidido pelo Prefeito Municipal e devera ser regulamentado por lei especifica que definira sua composigdo, a forma de escolha de seus membros e os prazos e as
formas de renovagao da composigao.

§ 12 O Conselho da Cidade de Nova Santa Rita devera ser paritario e composto por representagdes governamentais das entidades da sociedade civil e representagdes regionais da comunidade.

§ 2° Cabera ao Executivo Municipal desenvolver agdes de capacitagdo em Plano Diretor aos representantes do Conselho da Cidade de Nova Santa Rita com o objetivo de potencializar a sua participagéo no referido
forum.

Como estrutura de suporte ao financiamento do desenvolvimento urbano deve o Poder Publico Municipal instituir o Fundo Municipal de Desenvolvimento através de lei especifica.

Paragrafo unico. Os recursos financeiros advindos da aplicagdo do instrumento Outorga Onerosa serdo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento e utilizados na forma prevista pelo artigo 31 da Lei
Federal 10.257/2001.

PARTE Il
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

LS8 Para os projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta lei e cuja obra ndo tenha iniciado observar-se-a o prazo definido na lei com base na qual ele foi aprovado.

Paragrafo tnico. O prazo referido no caput € de caducidade ndo podendo os projetos aprovados serem revalidados.
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LU ER Ressalvadas as hipéteses de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma que impliquem no aumento do porte da atividade considerada
incompativel com o zoneamento deste Plano Diretor.

As edificagbes executadas em desacordo com as diretrizes deste Plano Diretor ficardo sujeitas a embargo administrativo e demolicdo sem qualquer indenizacéo por parte da Prefeitura, cabendo a esta a imposicdo de
multas.

A modificagdo nao autorizada a destruicdo, a remocéo, a desfiguracdo ou o desvirtuamento da fei¢do original, no todo ou em parte, dos elementos que compdem o Patriménio Cultural e Ambiental do Municipio, sujeita
o infrator as penalidades de:

| - Interdi¢ao da atividade ou embargo da obra;
II - obrigagao de reparar os danos que houver causado ;
Il - demoli¢g@o ou remogéao do objeto que contrarie os objetivos de preservagao;
IV - aplicagdo de multa a ser definida por lei.
Ficam estabelecidos os seguintes prazos para o Poder Executivo Municipal, contados imediatamente apds a publicagdo da presente lei:
| - de 120 (cento e vinte) dias para que se instale o Conselho da Cidade de Nova Santa Rita, dentro da estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal;
Il - de 120 (cento e vinte) dias para que se institua e regulamente o Fundo Municipal de Desenvolvimento;
Il - de 120 (cento e vinte) dias para que se elabore o Plano de Hierarquizacao Viaria, contendo os gabaritos das vias e seus alinhamentos;
IV - de 150 (cento e cinquenta) dias para que se aprove a lei municipal que tratara da regulamentacéo do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
V - de 180 (cento e oitenta) dias para a quantificagdo da demanda habitacional municipal e para o gravame de AEIS de Produgdo na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria;
VI - de 12 (doze) meses para revisar a legislagdo de Parcelamento do Solo tendo em vistas as diretrizes deste Plano Diretor;
VIl - de 180 (cento e oitenta) dias para elaborar Cédigo de Edificagdes Municipal;
VIII - de 120 (cento e vinte) dias para a instituigdo do Fundo e do Conselho Municipal de Habitagdo, de acordo com a Lei Federal 11.124/2005.
IX - de 24 (vinte e quatro) meses para promover uma reestruturagdo administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicagcdo deste Plano Diretor;
X - de 12 (doze) meses para avaliar as tabelas relativas aos Anexos 5.1 € 5.2;
Xl - de 24 (vinte e quatro) meses para a elaboragéo do Programa de Utilizagdo dos Vazios Urbanos, nos termos do inciso Il do artigo 5° deste Plano Diretor;

Xl - de 24 (vinte e quatro) meses para aprovar no Conselho da Cidade de Nova Santa Rita as agdes do Plano de Desenvolvimento Econémico e Social que articule e desenvolva os programas econémicos e sociais
deste Plano Diretor;
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XIIl - 5 (cinco) anos para a revisao do Plano Diretor.
Serao objeto de Lei as matérias que tratem de:
| - instituicdo e supressio de Areas Especiais de Interesse Social de Produgao;
Il - instituigdo e supressao de Areas Especiais de Interesse Cultural, de Protegdo Ambiental e de Interesse Geral;
Il - alteragao de parametros de regime urbanistico;

IV - Inventario do Patriménio Cultural e tombamento de bens do Patriménio Cultural, aplicando-se, até o advento de lei especifica municipal, ao patriménio cultural municipal as normas estaduais e federais que trata da
matéria;

V - regulamentagao do Fundo Municipal de Desenvolvimento;
VI - regulamentagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial;
VIl - forma de célculo para cobranca de Outorga Onerosa, assim como casos passiveis de isengdo e contrapartidas do beneficiario;
VIII - plano de aplicagéo do instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios;
IX - instituicéo e plano de Operagao Urbana Consorciada;
X - delimitagao das areas onde incidira o Direito de Preempgao;
Seréo objeto de Decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:
| - instituicao e supresséo de Areas Especiais de Interesse Social de Regularizacdo Fundiaria, bem como a definicdo de seus padrées de urbanizagao;
Il - ajuste nos limites das Areas Especiais;
Il - ajuste nos critérios dos Anexos que tratam da distribuigdo das atividades;
IV - composicdo das Comissdes Técnicas Permanentes;
V - gabaritos das vias constantes no Plano de Hierarquizacéo Viaria.
m Este Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) do Municipio de Nova Santa Rita, entra em vigor no prazo de 90 dias a contar de sua publicagéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SANTA RITA, aos cinco dias do més de dezembro do ano de dois mil e seis (05.12.2006).

AMILTON DA SILVA AMORIM
Prefeito Municipal
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MARIO DEMETRIO DA SILVEIRA RAMOS
Secretario Municipal da Administragdo e Planejamento

CIRINEU BASILIO DAMIAN
Secretario Municipal da Fazenda

JOSE DIVINO SANTOS DA ROCHA
Secretario Municipal de Obras, Transportes e Servigos Publicos

JOSE LUIZ SCHEIN GAVA
Secretario Municipal de Industria, Comércio e Desenvolvimento

ANEXO 1 (Vide Lei n® 1757/2022)
MAPA COM AREAS DE USO DO SOLO

(Segue link no anexo, porém o anexo com todas as informagdes encontra-se disponivel, ainda, no Pago Municipal)
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ANEXS2
~ .
- .
A AETFURA Fo- R | RA
PrioritariamenteResidenciat Om | 0% |4m | ©
Eixos-de-Biversidade 30m | 96% | 4m | 20%ph>t2m
. i Max3-0
ZONA-DE-OGUPAGCAC-PRIORITFARIA
ProjetosEstratégicos tivie | 98% | 4m | 20%prh>t2m
trdustriat fvre | 98% | 4m | 20%ph>12m
ZONA-RURAL queta-deterreco2ha | 6m | 5% | 40m | 6

- .
+HA: AEFORA +o- Rd- | RA
Prieritariamente-Residenciat 9m | 0% |4m | O
Eixos-de-Diversidade 30m | 90% | 4m | 20%prh>t2m
. i &30
ZONA-DE-OGUPACAC-PRIORITFARIA
Projetos-Estratégicos fivre | 90% | 4m | 20% p/h>12m
treustriat fivre | 90% | 4m | 26%prh>t2m
ZONARURAL quota-deterrfeco2ha | 6m | 5% | 40m | &
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( edae}éﬁ dada pera Eetn®-1986/202 )

ANEXO 2

REGIME DE DENSIFICAGAO E VOLUMETRICO

@ Leis.os

REGIME DE DENSIFICAGAO E VOLUMETRICO

LA. ALTURA T.O. R.J. | RA.
bas.1.0
Prioritariamente Residencial Im | 70% | 4m 0
max.1.0
bas.2.0
Eixos de Diversidade 30m | 90% | 4m 20% p/h>12m
- i max.3.0
ZONA DE OCUPAGAO PRIORITARIA
bas.2.0
Projetos Estratégicos livre | 90% [ 4m 20% p/h>12m
max.3.0
bas.2.0
Industrial livre | 90% | 4m | 20% p/h>12m
max.3.0
ZONA RURAL quota de terr/feco 2ha | 6m | 5% [ 10m | O
(Redagéo dada pela Lei n® 2029/2024)
ANEXO 3

ANEXO 4

PADROES DE EXIGENCIA DE VAGAS POR ATIVIDADE:

ANEXO - EXIGENCIA DE VAGAS POR ATIVIDADE:

MAPA COM HIERARQUIZAGAO DE VIAS
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@ Leis o

residencial

servicos em geral
(escritorios,
consultérios,
hospitais, etc.)

auditoérios, cinemas,
ginadsios e teatros

comércio varejista e
atacadista

inddstrias, depdsitos

1 vaga para cada unidade residencial com até 60 m2
2 vagas para cada unidade residencial com mais de
60m2

1 vaga para cada 75m2 de area construida,
descontada a 4rea destinada a guarda de veiculos.

pré-escola - isento
demais dinstituicbes - 1 vaga para cada 150m2 de
area construida, descontada a 4area destinada a
guarda de veiculos, com no minimo 2 vagas.

1 vaga para cada 50m2 de Toja + area de circulagao
de publico

1 vaga para cada 100m2 de area construida
descontada a area destinada a guarda de veiculos.

ANEXO 5
ZONEAMENTO DE ATIVIDADES:

Para saber se uma atividade pode ser instalada em uma Area de Uso:
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@ Leis.nrg 33/37

Consultar se a atividade consta como "ndo autorizada" no anexo 5.1;

Se a atividade for autorizada pelo anexo 5.1, enquadra-la no anexo 5.2, conforme Area de Uso na qual se pretende instalar a atividade;

Se ao enquadrar a atividade no anexo 5.2, esta for identificada como "proibida”, entdo esta atividade nao tem condigdes de se instalar nestas condi¢des e neste local;

Somar os pontos relativos a cada "sujeito & analise" decorrente do cruzamento da Area de Uso pretendida e dos critérios que a atividade apresenta. Se esta soma for de:
a. 1 a 2 pontos a atividade deve sofrer Estudo Urbanistico, nos termos do artigo 38 deste Plano Diretor;

b. 3 a 4 pontos a atividade deve sofrer Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos do artigo 38 deste Plano Diretor;
c¢. 5 pontos ou mais a atividade deve sofrer Estudo de Impacto Ambiental ou Relatério de Impacto Ambiental, nos termos do artigo 38 deste Plano Diretor; (Redacéo dada pela Lei n® 852/2007)

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 814/2006 (http://leismunicipa.is/Irbcu) - Gerado em: 27/07/2026 17:09:57


https://leis.org/municipais/rs/nova-santa-rita/lei/lei-ordinaria/2007/852/lei-ordinaria-n-852-2007-altera-dispositivos-da-lei-n-814-de-05-de-dezembro-de-2006-plano-diretor
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/lrbcu

@ Leis.nrg 34/37

ANEXO 5.1. - ZONEAMENTO DE ATIVIDADES:

AREAS DO MODELO TERRITORIAL | ATIVIDADES NAO AUTORIZADAS
|

| |
| |
| Predominantemente Residencial | supermercados, depésitos, galpdes, |
| |revendas de gas, oficinas, postos de]|
| |gasolina, casas noturnas e demais]|
| |atividades que ndo sejam consideradas|
| |inécuas (conforme artigo 38 do PDDS) |

|Eixos de Diversidade | casas noturnas com porte maior do que]|
| |500m2 e inddstrias maiores do que]|
| | 500m2. |
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@ Leis.os

AREAS DO MODELO TERRITORIAL

| ATIVIDADES AUTORIZADAS |
| |

|

=== =
|Projetos Estratégicos
|

|

| Industrial
|
|

|inddstrias, comércio e servicos de|
| Tazer que venham a qualificar|
|urbanisticamente o eixo da BR386. |

|industrias e atividades|
| compTementares a esta.

* Postos de abastecimento: Distancia minima entre dois postos de combustivel = 500m

Distancia minima de estabelecimentos de ensino, postos de saude = 100m (Redagéo dada pela Lei n® 852/2007)
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ANEXO 5.2. - CRITERIOS PARA DEFINIGAO DE ESTUDOS COMPLEMENTARES
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@ Leis.os

| areas de uso | ZONA URBANA DE OCUPAGAO PRIORITARIA | PONTOS |
| critérios [==mmmmmmm B e T e L e Ao Ao |
| | Area | Eixos de Diversidade |Area de Projetos| Area Industrial|
| |  Prioritaria-mente | | Estratégicos | |
| | Residencial | | | |
| | | | + | |
|HORARIO NOTURNO |das 19h as  7h]|das 19h as 7h | PERMITIDO | 2]
| | PROIBIDO |SUJEITO A ANALISE | |
[ -=mmmmmmmmm oo e |------ |
| POTENCIAL DE INTERFERENCIA AMBIENTAL | PROIBIDO |SUJEITO A ANALISE |SUJEITO A ANALISE | 2]
| ===mmm o [ === [ === [ === [-=---- |
| POLARIZAGAO |A cima de 5 vagas|A cima de 15 vagas | PERMITIDO | 1]
| |SUJEITO A ANALISE |SUJEITO A ANALISE |
[ 2o | -=mmmmmmmmm oo |-mmmmommmoo mmmmmmmooooo e [ =mmm |------ |
| TRANSPORTE DE CARGA | PROIBIDO | PERMITIDO |SUJEITO A ANALISE |PERMITIDO | 1]
== mmmmmm oo TG E [=mmmmmmmm oo [--mmmmmmmmmooee Fommmmmmm e [ = mm o [------ |
| PORTE |Até 200m2 | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | 1]
| e [—mmmm oo P [ = mm oo | |
| |De 200m2 a 1000m2 |SUJEITO A ANALISE | PERMITIDO | PERMITIDO |
| T -mmommm oo e L PR PR [ omm o m oo | |
| |[maior do que 1000m2 |PROIBIDO |SUJEITO A ANALISE | PERMITIDO |
e ——— [--mmmmmmm oo [-mmommm oo [ oom oo [ oom oo |------ |
| PERICULOSIDADE |SUJEITO A ANALISE | 3]
I

|SUJEITO A ANALISE
|

| PROIBIDO
| |
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	LEI Nº 814, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2006.
	DISPÕE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO, INSTITUINDO O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTÁVEL DO MUNICÍPIO DE NOVA SANTA RITA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

